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1. Planungsziele und Planungserfordernis

Die Gemeinde Aholfing hat zur Deckung der Nachfrage nach Bauland die Entwicklung von
Wohnbauflachen am nordwestlichen Ortsrand des Hauptortes Aholfing beschlossen. Nérdlich
des zuletzt bebauten Gebietes WA ,Wirtsfeld IV* hat die Gemeinde in unmittelbarem
Anschluss eine Flache von ca. 1 ha erworben. Hier soll die Mdglichkeit zur Errichtung von
Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung geschaffen werden. Der Teilbereich ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und wird als vorhandenes Entwicklungs-
potenzial vorrangig einer Umsetzung zugeflhrt. FOr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA ,Wirtsfeld VI*
erforderlich.

2. Ablauf des Verfahrens

12.12.2023 Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungs-
plan WA ,Wirtsfeld VI“.

07.07.2025 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

15.07.2025 — 15.08.2025  Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der
Fassung vom 15.04.2025.

03.09.2025 Behandlung der eingegangenen AuBerungen aus der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, Auslegungs-
beschluss.

30.09.2025 - 28.10.2025 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Absatz 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom
03.09.2025.

11.11.2025 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung, Satzungsbeschluss
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,Wirtsfeld VI“.

3. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtter wurden in einer Umweltpriifung darge-
legt und in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung erlautert. Bezogen auf
die Schutzgdter sind durch die Planung Gberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Die unmittelbare Anbindung der Bauflachen an den bestehenden Siedlungsbereich und an
vorhandene ErschlieBungsanlagen unterstitzt eine Flachen sparende und organische
Siedlungsentwicklung. Die Anbindung an Flachen gleicher Nutzungsart vermeidet
immissionsrechtliche Konflikte. Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasserhaushalt werden durch die Festsetzung
Uberwiegend wasserdurchlassiger Belage, einem Versiegelungsverbot flr private
Grunflachen, die Verpflichtung zur Errichtung einer Regenwasserzisterne sowie die 6rtliche
Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten und o6ffentlichen Flachen verringert.
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Durch die Uberbauung sind Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser zu erwarten.

Es werden ausschlieBlich Flachen mit geringer Bedeutung fur die biologische Vielfalt
beansprucht. Gesetzlich geschitzte Flachen im Sinne des § 30 BNatSchG werden nicht
beansprucht. Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden durch
KompensationsmaBnahmen auf einer gemeindlichen Okokontoflache ausgeglichen. Fur das
Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt bzw. fir den Artenschutz nach § 44 BNatSchG
sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Schutzguter Luft, Klima und Erholungseignung sind aufgrund der naturrdumlichen Voraus-
setzungen und der Standortwahl nicht erheblich betroffen.

Fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird durch die Festsetzung von Pflanzungen auf
privaten und oOffentlichen Flachen zur Eingriinung eine angemessene landschattliche
Einbindung und innere Durchgriinung sichergestellt. Durch die Bebauung sind Auswirkungen
mit einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturglter kbnnen im Planbereich archdologische Befunde nicht
ausgeschlossen werden. Deshalb muss das Gebiet archdologisch untersucht werden.

Sonstige Sachguter sind im Planbereich nicht bekannt.

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter sind nicht zu
erwarten.

Ergebnis der Umweltprifung ist, dass die Auswirkungen des Bebauungs- und
Granordnungsplanes WA ,Wirtsfeld VI* als umweltvertraglich zu werten sind. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
4.1 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentl. Belange

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie die Beteiligung der sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und WA ,Wirtsfeld VI in der
Fassung vom 15.04.2025 hat in der Zeit vom 15.07.2025 — 15.08.2025 stattgefunden.

Soweit Bedenken, Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung vorgebracht wurden und mit den Zielsetzungen des Bebauungsplanes
vereinbar sind, wurden sie wie folgt bericksichtigt:

Wasserzweckverband Straubing-Land:
Erganzung der Messungsergebnisse zur Léschwasserversorgung.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:
Erganzung Hinweise zur Errichtung von Kellern.

Landratsamt Straubing-Bogen:

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf die Wohngebaude.

Ergénzung Hinweise zur Errichtung von Kellern.

Ergénzung Hinweise zur Ersatzbaustoffverordnung und zum Bodenmanagement.
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4.2 Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA
SWirtsfeld VI* in der Fassung vom 03.09.2025 mit Begrindung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.09.2025
—28.10.2025. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Wesentliche Bedenken, Anregungen und Hinweise wurden in der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht.

Landratsamt Straubing-Bogen:
Ergénzung Hinweise auf DIN 19639 zum Bodenschutz.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes WA ,Wirtsfeld VI* in der Fassung vom 15.04.2025 hat in der Zeit vom
15.07.2025 - 15.08.2025 stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes WA
~Wirtsfeld VI“ in der Fassung vom 03.09.2025 mit Begrindung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.09.2025
—28.10.2025. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

5. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Abwéagung weiterer Planungsmdéglichkeiten (Standortalternativen) war nicht erforderlich,
da die Flache im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
dargestellt ist. Es handelt sich somit um ein bestehende Innenenwticklungspotenzial, das
durch gemeinde vorrangig zu aktivieren ist.

Die grundlegende Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur ist durch die vorgegebenen

Anbindungen an die bestehenden ErschlieBungsanlagen angelegt. Wesentliche
Planungsalternativen sind nicht gegeben.

6. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) sind laut Umweltbericht auf eine Priifung der
Funktionsfahigkeit der Begriinung 6ffentlicher Flachen beschrankt.
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