Verhdltnis zu bestehendem Baurecht:

Soweit durch nachstehende Festsetzungen nichts Anderes bestimmt wird, gelten die Festsetzungen des rechtskr&ftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA "Aufeld” Pilling in der Fassung vom 12.12.2022 unverdndert.

Anderungen durch das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplans WA "Aufeld" Piling sind nachstehend
durch "Feftdruck" gekennzeichnet.

. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

ElE

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise

3. Max. zul@ssige Grundfladchenzahl

4. Max. zulassige Geschossfldchenzahl

6 5. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen
6. Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MalB der baulichen Nutzung

2.1 Geschossflachenzahl
Maximal zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ). Parzellen 1-7:
Parzellen 8-16:
2.2 Grundfldchenzahl
Maximal zul@ssige Grundflachenzahl (GRZ). 0,40

2.7 Zahl der Vollgeschosse: Il maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

3.1 0

3.1 A
3.1.2 A
3.1.4

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

3.5 _-— — Baugrenze

Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen.

6.1

StraBenverkehrsfldche, &ffentlich
I
6.2 _ Mehrzweckstreifen, Seitenbereich, Gehweg, 6ffentlich.
6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fichen an die Verkehrsfldchen

- a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten.

7.1 D TS = Trafostation, geplant
0 Griinflé

9.1 Offentliche Grinfléchen
10.2

FI&chen fur die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: RUckhaltung oder Versickerung von Niederschlagswasser

13.2

13.2.1

13.2.2

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zul&ssig sind auch Sorten der ge-

nannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. Mindestpflanzgré8e: Hochstamm,

Stammumfang 12-14 cm.

iste 1 B E . )

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"
- \ Zu pfl L f privaten Fldch
\ P u pflanzender Laubbaum auf privaten Fi&dchen.

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 1 oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.

15 Sonstiqe Pl ol

15.13

15.13

15.15

15.16

15.17

15.18

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans vom
12.12.2022

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan

o0 00 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaBes der Nutzung
6.0
A— MaBangaben
III Parzellennummerierung mit Angabe der ungeféhren FldchengréBe
640 m?
- — — Parzellengrenze geplant
A A Umgrenzung von Flidchen mit Uberschreitung der fir Wohnbaufléchen zuléssigen

Gesamt-Geruchstbelastung aus Tierhaltung nach GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie).
Stand 05/2019. Werte gréBer oder gleich 13 % der Jahresstunden.

Il. PLANLICHE HINWEISE

Zu pflanzender Laubbaum auf éffentlichen FiGchen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2.

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 06/2024)

16.1 —— Flurgrenze

16.2 985

FlurstUcksnummer

16.3 O Grenzstein

16.4 Wohngebd&ude Bestand

16.5 Nebengebdude Bestand

17.1 _— 0.5 m- Hohenlinie, Auswertung digitales Geldndemodell (DGM1), Bayerische

Vermessungsverwaltung, Stand 12/2021

17.2 Skizze Bebauung, unverbindlich.

IV TEXTLICHE HINWEISE

7 Hinweise der W tschat

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG
nicht vorliegen, ist fUr das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf.ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928- 8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauver: "lang”) nach DIN EN ISO 12944- 5 einzuhalten.
Eineentsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser
aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende GrundstUcke verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verst&ndigen.

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBERSICHTSPLAN

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaUNVO

1.2 Zul@ssige Anzahl der Wohneinheiten:

Parzellen 1 und 3:
Parzelle 2:

Doppelhduser: maximal 2 Wohneiheiten pro Doppelhaushdlfte zul&ssig.
Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zulassig

Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaushadilfte zuldssig.
Einzelh&user: maximal 4 Wohneinheiten zul@ssig.

Doppelhduser: maximal 2 Wohneiheiten pro Doppelhaushdlfte zuldssig.
Maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Parzellen 4 - 7:
Parzellen 8 - 16:

1.3 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

(Zu den weiteren textlichen Festsetzungen sowie textlichen Hinweisen siehe rechtkraftiger Bebauungsplan WA "Aufeld
Pilling" vom 12.12.2022)
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DECKBLATT NR. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan

M 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

0.40

sD 15°-385°

SD 15°%-35°
WD, KWD, 7D

0,40

SD 15°-35°
WD, KWD, 7D

15° - 30°

PD 10°-25°

L Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der dffentlichen Sitzung vom 19.02.2024 die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaB
§ 13 BauGB.

Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 05.08.2024

gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré&ger
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

3 Offentlicl  Behérden- I .

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 05.08.2024 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.09.2024 bis einschlieBlich 17.10.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 09.09.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 04.11.2024 nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung am 04.11.2024 als Satzung gemd&B § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Gronordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Perkam, den

(H. Ammer, 1. Birgermeister) - (Siegel)

4. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde am gemdB §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz
3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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