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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 19.02.2024 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,Aufeld” Pilling durch das Deckblatt Nr.
1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA , Aufeld" Pilling wurde am 12.12.2022 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 16 Parzellen geschaffen.

In der Folge wurde die geplante Parzelle 1 im Jahr 2023 mit einem Doppelhaus bebaut
(heutige Haus-Nr. 10 und 10a Bonifaz-Stéckl-Weg). Die weiteren Parzellen wurden bis-
lang nicht bebaut, das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Im Zuge der Ausbauplanung des Bonifaz-Stockl-Weges war eine geringfugige Verédnde-
rung des GrundstUckszuschnitts der Parzelle 1 auf Flurnummer 985/7 und der Parzelle 2
(Teilfldiche Flurnummer 985) erforderlich. Die Anderungen der straBenseitigen Baufla-
chenabgrenzungen und damit der ParzellengroBen erfordert eine Plandnderung. Zu-
dem ist auf der geplanten Parzelle 2 die Errichtung eines Einzelhauses mit 6 Wohneinhei-
ten beabsichtigt. Zur Schaffung einen differenzierten Wohnraumangebotes und zur For-
derung einer Fldchen sparenden Bauweise soll dies fUr die Parzelle 2 zugelassen wer-
den. Da auf der Parzelle 2 bislang ausschlieBlich Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushdlfte zul&ssig sind, ist eine Anpassung der Bauweise und MaBes der bauli-
chen Nutzung erforderlich.

Zur Anbindung des Baugebietes an den Bonifaz-Stéckl-Weg soll entlang der Ostseite der
geplanten RGckhalteflGche ein 1,5 m breiter FuBweg ergdnzt werden, der eine direkte
Verbindung aus dem westlichen Baugebiet zum Ort herstellt. Dadurch soll die fuBlaufige
Anbindung verbessert werden.
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Daher hat die Gemeinde Perkam beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA | Aufeld" Pilling durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern,

Soweit durch die Darstellungen und Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 nichts Anderes
bestimmt wird, gelten die textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen,
Hinweise und Empfehlungen des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA | Aufeld” Pilling in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 12.12.2022 weiterhin
unverdndert.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1
2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Parzellen 1 und 2 im Baugebiet
»Aufeld” Pilling mit einer FldchengréBe von insgesamt 2.166 m2.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummer 985 (TF), 985/6 und 985/7 der
Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam.

Luftaufnahme mit
Anderungsbereich
Deckblatt 1 (rot ge-
strichelt) und Gel-
tungsbereich B-Plan
»~Aufeld" Pilling
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2024

2.2. Beschreibung der Anderungen

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung von der Ortsmitte her erfolgt nach wie vor Uber den Bonifaz-Stéckl-Weg. Im Be-
reich der straBenseitigen Parzellengrenzen der Parzellen 1 und 2 ergeben sich auf
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Grundlage der ErschlieBungsplanung Anderungen an der GehwegfUhrung und daraus
resultierend der ParzellengréBen.

Die Anderung der Planzeichnung des Bebauungsplanes umfasst nachfolgende wesent-
liche Inhalte:

Parzelle 1 Flurnummer 985/7: VergroBerung der Bauparzelle straBenseitig um eine

Breite von ca. 1,5 m. Neue ParzellengroBe ca. 894 m? (bislang 856 m?).

e Parzelle 2 Teilfléche Flurnummer 985: VergréBerung der Bauparzelle straBenseitig
im Nordwesten um eine Breite von ca. 1,5 m und Angleichung im Osten an bis-
herige GehwegfUhrung. Neue ParzellengréBe ca. 883 m? (bislang 855 m?).

e Die Parzelle 2 wird durch eine an der Westgrenze eingefigte Abgrenzung unter-
schiedlicher Art der Nutzung (Planliche Festsetzung | 15.13) dem WA2 zugeord-
net, in dem Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen sind (Planliche Festset-
zung | 3.1.4.). Die Parzelle 1 verbleibt unverdndert im WAS.

e Flurnummer 985/6: Gehweg mit 1,5 m Breite an der Ostseite. Verringerung FI&-

chen fur die RUckhaltung von Niederschlagswasser auf 10,5 m.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfasst nachfolgen-
de wesentliche Inhalte:

e Parzelle 2:  Anderung der zul@ssigen Zahl an Wohneinheiten (textliche Fest-
setzung Il 1.2):

Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig
Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zuldssig.

2.3. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen umfassen geringfUgige Fldchenanpassungen bei den Parzellen 1 und
2 sowie eine auf die Parzelle 2 begrenzte die Zulassung von Einzelhausbebauung mit
einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten
oder alternativ bei Doppelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte.
Der ergdnzende FuBweg westlich der Parzelle 1 verbessert die fuldufige Anbindung an
den Ort.

Die Plan&nderung fuhrt zu keiner wesentlichen Anderungen des Gebietscharakters und
nimmt einen sehr untergeordneten Teil des Gesamtgebietes ein.

FI&chen mit immissionsschutzrechtlichen Beschrdnkungen (Planliche Festsetzung | 15.18)
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Geruchsemissionen gegenUber der bisherigen bauplanungsrechtlichen
Situation.

Die geringfUgigen Fldchendnderungen haben keine Auswirkungen auf die dem ur-
sprunglichen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegten Voraussetzungen des do-
mals gultigen § 13 b BauGB (Beschleunigtes Verfahren). Die Erhéhung der Baufldchen
um insgesamt 66 m? fUhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Grundfléche im Sinn des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB. Die Grundfldche betragt fUr die Parzellen 1-16: Bauland
12.528 m? + 66 m? = 12.594 m? x GRZ 0,40 = 5.037,60 m>. Die Uberbaubare Grundfldche
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bleibt damit deutlich unter dem damaligen Schwellenwert von 10.000 m2. Die weiteren
Voraussetzungen fur die damaligen Anwendung des § 13 b BauGB bleiben unverdn-
dert.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG.

Die Plandnderung 1&st keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde nach § 44 Ab-
satz 1. v. Absatz 5 BNatSchG aus.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pilling um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld*
Pilling mit Festsetzungen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pil-
ling, Seiten 1-6.
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 19.02.2024 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,Aufeld” Pilling durch das Deckblatt Nr.
1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA , Aufeld" Pilling wurde am 12.12.2022 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 16 Parzellen geschaffen.

In der Folge wurde die geplante Parzelle 1 im Jahr 2023 mit einem Doppelhaus bebaut
(heutige Haus-Nr. 10 und 10a Bonifaz-Stéckl-Weg). Die weiteren Parzellen wurden bis-
lang nicht bebaut, das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Im Zuge der Ausbauplanung des Bonifaz-Stockl-Weges war eine geringfugige Verédnde-
rung des GrundstUckszuschnitts der Parzelle 1 auf Flurnummer 985/7 und der Parzelle 2
(Teilfldiche Flurnummer 985) erforderlich. Die Anderungen der straBenseitigen Baufla-
chenabgrenzungen und damit der ParzellengroBen erfordert eine Plandnderung. Zu-
dem ist auf der geplanten Parzelle 2 die Errichtung eines Einzelhauses mit 6 Wohneinhei-
ten beabsichtigt. Zur Schaffung einen differenzierten Wohnraumangebotes und zur For-
derung einer Fldchen sparenden Bauweise soll dies fUr die Parzelle 2 zugelassen wer-
den. Da auf der Parzelle 2 bislang ausschlieBlich Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushdlfte zul&ssig sind, ist eine Anpassung der Bauweise und MaBes der bauli-
chen Nutzung erforderlich.

Zur Anbindung des Baugebietes an den Bonifaz-Stéckl-Weg soll entlang der Ostseite der
geplanten RGckhalteflGche ein 1,5 m breiter FuBweg ergdnzt werden, der eine direkte
Verbindung aus dem westlichen Baugebiet zum Ort herstellt. Dadurch soll die fuBlaufige
Anbindung verbessert werden.
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Daher hat die Gemeinde Perkam beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA | Aufeld" Pilling durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern,

Soweit durch die Darstellungen und Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 nichts Anderes
bestimmt wird, gelten die textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen,
Hinweise und Empfehlungen des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA | Aufeld” Pilling in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 12.12.2022 weiterhin
unverdndert.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1
2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Parzellen 1 und 2 im Baugebiet
»Aufeld” Pilling mit einer FldchengréBe von insgesamt 2.166 m2.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummer 985 (TF), 985/6 und 985/7 der
Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam.

Luftaufnahme mit
Anderungsbereich
Deckblatt 1 (rot ge-
strichelt) und Gel-
tungsbereich B-Plan
»~Aufeld" Pilling
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2024

2.2. Beschreibung der Anderungen

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung von der Ortsmitte her erfolgt nach wie vor Uber den Bonifaz-Stéckl-Weg. Im Be-
reich der straBenseitigen Parzellengrenzen der Parzellen 1 und 2 ergeben sich auf
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Grundlage der ErschlieBungsplanung Anderungen an der GehwegfUhrung und daraus
resultierend der ParzellengréBen.

Die Anderung der Planzeichnung des Bebauungsplanes umfasst nachfolgende wesent-
liche Inhalte:

Parzelle 1 Flurnummer 985/7: VergroBerung der Bauparzelle straBenseitig um eine

Breite von ca. 1,5 m. Neue ParzellengroBe ca. 894 m? (bislang 856 m?).

e Parzelle 2 Teilfléche Flurnummer 985: VergréBerung der Bauparzelle straBenseitig
im Nordwesten um eine Breite von ca. 1,5 m und Angleichung im Osten an bis-
herige GehwegfUhrung. Neue ParzellengréBe ca. 883 m? (bislang 855 m?).

e Die Parzelle 2 wird durch eine an der Westgrenze eingefigte Abgrenzung unter-
schiedlicher Art der Nutzung (Planliche Festsetzung | 15.13) dem WA2 zugeord-
net, in dem Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen sind (Planliche Festset-
zung | 3.1.4.). Die Parzelle 1 verbleibt unverdndert im WAS.

e Flurnummer 985/6: Gehweg mit 1,5 m Breite an der Ostseite. Verringerung FI&-

chen fur die RUckhaltung von Niederschlagswasser auf 10,5 m.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfasst nachfolgen-
de wesentliche Inhalte:

e Parzelle 2:  Anderung der zul@ssigen Zahl an Wohneinheiten (textliche Fest-
setzung Il 1.2):

Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig
Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zuldssig.

2.3. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen umfassen geringfUgige Fldchenanpassungen bei den Parzellen 1 und
2 sowie eine auf die Parzelle 2 begrenzte die Zulassung von Einzelhausbebauung mit
einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten
oder alternativ bei Doppelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte.
Der ergdnzende FuBweg westlich der Parzelle 1 verbessert die fuldufige Anbindung an
den Ort.

Die Plan&nderung fuhrt zu keiner wesentlichen Anderungen des Gebietscharakters und
nimmt einen sehr untergeordneten Teil des Gesamtgebietes ein.

FI&chen mit immissionsschutzrechtlichen Beschrdnkungen (Planliche Festsetzung | 15.18)
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Geruchsemissionen gegenUber der bisherigen bauplanungsrechtlichen
Situation.

Die geringfUgigen Fldchendnderungen haben keine Auswirkungen auf die dem ur-
sprunglichen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegten Voraussetzungen des do-
mals gultigen § 13 b BauGB (Beschleunigtes Verfahren). Die Erhéhung der Baufldchen
um insgesamt 66 m? fUhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Grundfléche im Sinn des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB. Die Grundfldche betragt fUr die Parzellen 1-16: Bauland
12.528 m? + 66 m? = 12.594 m? x GRZ 0,40 = 5.037,60 m>. Die Uberbaubare Grundfldche

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Deckblatt Nr. 1 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,Aufeld” Pilling, Gemeinde Perkam —
Satzung vom 04.11.2024 Seite 6 von 6

bleibt damit deutlich unter dem damaligen Schwellenwert von 10.000 m2. Die weiteren
Voraussetzungen fur die damaligen Anwendung des § 13 b BauGB bleiben unverdn-
dert.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG.

Die Plandnderung 1&st keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde nach § 44 Ab-
satz 1. v. Absatz 5 BNatSchG aus.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pilling um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld*
Pilling mit Festsetzungen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pil-
ling, Seiten 1-6.
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 19.02.2024 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,Aufeld” Pilling durch das Deckblatt Nr.
1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA , Aufeld" Pilling wurde am 12.12.2022 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 16 Parzellen geschaffen.

In der Folge wurde die geplante Parzelle 1 im Jahr 2023 mit einem Doppelhaus bebaut
(heutige Haus-Nr. 10 und 10a Bonifaz-Stéckl-Weg). Die weiteren Parzellen wurden bis-
lang nicht bebaut, das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Im Zuge der Ausbauplanung des Bonifaz-Stockl-Weges war eine geringfugige Verédnde-
rung des GrundstUckszuschnitts der Parzelle 1 auf Flurnummer 985/7 und der Parzelle 2
(Teilfldiche Flurnummer 985) erforderlich. Die Anderungen der straBenseitigen Baufla-
chenabgrenzungen und damit der ParzellengroBen erfordert eine Plandnderung. Zu-
dem ist auf der geplanten Parzelle 2 die Errichtung eines Einzelhauses mit 6 Wohneinhei-
ten beabsichtigt. Zur Schaffung einen differenzierten Wohnraumangebotes und zur For-
derung einer Fldchen sparenden Bauweise soll dies fUr die Parzelle 2 zugelassen wer-
den. Da auf der Parzelle 2 bislang ausschlieBlich Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushdlfte zul&ssig sind, ist eine Anpassung der Bauweise und MaBes der bauli-
chen Nutzung erforderlich.

Zur Anbindung des Baugebietes an den Bonifaz-Stéckl-Weg soll entlang der Ostseite der
geplanten RGckhalteflGche ein 1,5 m breiter FuBweg ergdnzt werden, der eine direkte
Verbindung aus dem westlichen Baugebiet zum Ort herstellt. Dadurch soll die fuBlaufige
Anbindung verbessert werden.
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Daher hat die Gemeinde Perkam beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA | Aufeld" Pilling durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern,

Soweit durch die Darstellungen und Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 nichts Anderes
bestimmt wird, gelten die textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen,
Hinweise und Empfehlungen des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA | Aufeld” Pilling in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 12.12.2022 weiterhin
unverdndert.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1
2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Parzellen 1 und 2 im Baugebiet
»Aufeld” Pilling mit einer FldchengréBe von insgesamt 2.166 m2.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummer 985 (TF), 985/6 und 985/7 der
Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam.

Luftaufnahme mit
Anderungsbereich
Deckblatt 1 (rot ge-
strichelt) und Gel-
tungsbereich B-Plan
»~Aufeld" Pilling
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2024

2.2. Beschreibung der Anderungen

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung von der Ortsmitte her erfolgt nach wie vor Uber den Bonifaz-Stéckl-Weg. Im Be-
reich der straBenseitigen Parzellengrenzen der Parzellen 1 und 2 ergeben sich auf
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Grundlage der ErschlieBungsplanung Anderungen an der GehwegfUhrung und daraus
resultierend der ParzellengréBen.

Die Anderung der Planzeichnung des Bebauungsplanes umfasst nachfolgende wesent-
liche Inhalte:

Parzelle 1 Flurnummer 985/7: VergroBerung der Bauparzelle straBenseitig um eine

Breite von ca. 1,5 m. Neue ParzellengroBe ca. 894 m? (bislang 856 m?).

e Parzelle 2 Teilfléche Flurnummer 985: VergréBerung der Bauparzelle straBenseitig
im Nordwesten um eine Breite von ca. 1,5 m und Angleichung im Osten an bis-
herige GehwegfUhrung. Neue ParzellengréBe ca. 883 m? (bislang 855 m?).

e Die Parzelle 2 wird durch eine an der Westgrenze eingefigte Abgrenzung unter-
schiedlicher Art der Nutzung (Planliche Festsetzung | 15.13) dem WA2 zugeord-
net, in dem Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen sind (Planliche Festset-
zung | 3.1.4.). Die Parzelle 1 verbleibt unverdndert im WAS.

e Flurnummer 985/6: Gehweg mit 1,5 m Breite an der Ostseite. Verringerung FI&-

chen fur die RUckhaltung von Niederschlagswasser auf 10,5 m.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfasst nachfolgen-
de wesentliche Inhalte:

e Parzelle 2:  Anderung der zul@ssigen Zahl an Wohneinheiten (textliche Fest-
setzung Il 1.2):

Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig
Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zuldssig.

2.3. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen umfassen geringfUgige Fldchenanpassungen bei den Parzellen 1 und
2 sowie eine auf die Parzelle 2 begrenzte die Zulassung von Einzelhausbebauung mit
einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten
oder alternativ bei Doppelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte.
Der ergdnzende FuBweg westlich der Parzelle 1 verbessert die fuldufige Anbindung an
den Ort.

Die Plan&nderung fuhrt zu keiner wesentlichen Anderungen des Gebietscharakters und
nimmt einen sehr untergeordneten Teil des Gesamtgebietes ein.

FI&chen mit immissionsschutzrechtlichen Beschrdnkungen (Planliche Festsetzung | 15.18)
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Geruchsemissionen gegenUber der bisherigen bauplanungsrechtlichen
Situation.

Die geringfUgigen Fldchendnderungen haben keine Auswirkungen auf die dem ur-
sprunglichen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegten Voraussetzungen des do-
mals gultigen § 13 b BauGB (Beschleunigtes Verfahren). Die Erhéhung der Baufldchen
um insgesamt 66 m? fUhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Grundfléche im Sinn des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB. Die Grundfldche betragt fUr die Parzellen 1-16: Bauland
12.528 m? + 66 m? = 12.594 m? x GRZ 0,40 = 5.037,60 m>. Die Uberbaubare Grundfldche
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bleibt damit deutlich unter dem damaligen Schwellenwert von 10.000 m2. Die weiteren
Voraussetzungen fur die damaligen Anwendung des § 13 b BauGB bleiben unverdn-
dert.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG.

Die Plandnderung 1&st keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde nach § 44 Ab-
satz 1. v. Absatz 5 BNatSchG aus.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pilling um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld*
Pilling mit Festsetzungen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pil-
ling, Seiten 1-6.
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 19.02.2024 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,Aufeld” Pilling durch das Deckblatt Nr.
1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA , Aufeld" Pilling wurde am 12.12.2022 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 16 Parzellen geschaffen.

In der Folge wurde die geplante Parzelle 1 im Jahr 2023 mit einem Doppelhaus bebaut
(heutige Haus-Nr. 10 und 10a Bonifaz-Stéckl-Weg). Die weiteren Parzellen wurden bis-
lang nicht bebaut, das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Im Zuge der Ausbauplanung des Bonifaz-Stockl-Weges war eine geringfugige Verédnde-
rung des GrundstUckszuschnitts der Parzelle 1 auf Flurnummer 985/7 und der Parzelle 2
(Teilfldiche Flurnummer 985) erforderlich. Die Anderungen der straBenseitigen Baufla-
chenabgrenzungen und damit der ParzellengroBen erfordert eine Plandnderung. Zu-
dem ist auf der geplanten Parzelle 2 die Errichtung eines Einzelhauses mit 6 Wohneinhei-
ten beabsichtigt. Zur Schaffung einen differenzierten Wohnraumangebotes und zur For-
derung einer Fldchen sparenden Bauweise soll dies fUr die Parzelle 2 zugelassen wer-
den. Da auf der Parzelle 2 bislang ausschlieBlich Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushdlfte zul&ssig sind, ist eine Anpassung der Bauweise und MaBes der bauli-
chen Nutzung erforderlich.

Zur Anbindung des Baugebietes an den Bonifaz-Stéckl-Weg soll entlang der Ostseite der
geplanten RGckhalteflGche ein 1,5 m breiter FuBweg ergdnzt werden, der eine direkte
Verbindung aus dem westlichen Baugebiet zum Ort herstellt. Dadurch soll die fuBlaufige
Anbindung verbessert werden.
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Daher hat die Gemeinde Perkam beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA | Aufeld" Pilling durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern,

Soweit durch die Darstellungen und Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 nichts Anderes
bestimmt wird, gelten die textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen,
Hinweise und Empfehlungen des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA | Aufeld” Pilling in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 12.12.2022 weiterhin
unverdndert.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1
2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Parzellen 1 und 2 im Baugebiet
»Aufeld” Pilling mit einer FldchengréBe von insgesamt 2.166 m2.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummer 985 (TF), 985/6 und 985/7 der
Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam.

Luftaufnahme mit
Anderungsbereich
Deckblatt 1 (rot ge-
strichelt) und Gel-
tungsbereich B-Plan
»~Aufeld" Pilling
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2024

2.2. Beschreibung der Anderungen

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung von der Ortsmitte her erfolgt nach wie vor Uber den Bonifaz-Stéckl-Weg. Im Be-
reich der straBenseitigen Parzellengrenzen der Parzellen 1 und 2 ergeben sich auf
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Grundlage der ErschlieBungsplanung Anderungen an der GehwegfUhrung und daraus
resultierend der ParzellengréBen.

Die Anderung der Planzeichnung des Bebauungsplanes umfasst nachfolgende wesent-
liche Inhalte:

Parzelle 1 Flurnummer 985/7: VergroBerung der Bauparzelle straBenseitig um eine

Breite von ca. 1,5 m. Neue ParzellengroBe ca. 894 m? (bislang 856 m?).

e Parzelle 2 Teilfléche Flurnummer 985: VergréBerung der Bauparzelle straBenseitig
im Nordwesten um eine Breite von ca. 1,5 m und Angleichung im Osten an bis-
herige GehwegfUhrung. Neue ParzellengréBe ca. 883 m? (bislang 855 m?).

e Die Parzelle 2 wird durch eine an der Westgrenze eingefigte Abgrenzung unter-
schiedlicher Art der Nutzung (Planliche Festsetzung | 15.13) dem WA2 zugeord-
net, in dem Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen sind (Planliche Festset-
zung | 3.1.4.). Die Parzelle 1 verbleibt unverdndert im WAS.

e Flurnummer 985/6: Gehweg mit 1,5 m Breite an der Ostseite. Verringerung FI&-

chen fur die RUckhaltung von Niederschlagswasser auf 10,5 m.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfasst nachfolgen-
de wesentliche Inhalte:

e Parzelle 2:  Anderung der zul@ssigen Zahl an Wohneinheiten (textliche Fest-
setzung Il 1.2):

Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig
Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zuldssig.

2.3. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen umfassen geringfUgige Fldchenanpassungen bei den Parzellen 1 und
2 sowie eine auf die Parzelle 2 begrenzte die Zulassung von Einzelhausbebauung mit
einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten
oder alternativ bei Doppelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte.
Der ergdnzende FuBweg westlich der Parzelle 1 verbessert die fuldufige Anbindung an
den Ort.

Die Plan&nderung fuhrt zu keiner wesentlichen Anderungen des Gebietscharakters und
nimmt einen sehr untergeordneten Teil des Gesamtgebietes ein.

FI&chen mit immissionsschutzrechtlichen Beschrdnkungen (Planliche Festsetzung | 15.18)
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Geruchsemissionen gegenUber der bisherigen bauplanungsrechtlichen
Situation.

Die geringfUgigen Fldchendnderungen haben keine Auswirkungen auf die dem ur-
sprunglichen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegten Voraussetzungen des do-
mals gultigen § 13 b BauGB (Beschleunigtes Verfahren). Die Erhéhung der Baufldchen
um insgesamt 66 m? fUhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Grundfléche im Sinn des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB. Die Grundfldche betragt fUr die Parzellen 1-16: Bauland
12.528 m? + 66 m? = 12.594 m? x GRZ 0,40 = 5.037,60 m>. Die Uberbaubare Grundfldche
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bleibt damit deutlich unter dem damaligen Schwellenwert von 10.000 m2. Die weiteren
Voraussetzungen fur die damaligen Anwendung des § 13 b BauGB bleiben unverdn-
dert.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG.

Die Plandnderung 1&st keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde nach § 44 Ab-
satz 1. v. Absatz 5 BNatSchG aus.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pilling um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld*
Pilling mit Festsetzungen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pil-
ling, Seiten 1-6.
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 19.02.2024 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA ,,Aufeld” Pilling durch das Deckblatt Nr.
1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA , Aufeld" Pilling wurde am 12.12.2022 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 16 Parzellen geschaffen.

In der Folge wurde die geplante Parzelle 1 im Jahr 2023 mit einem Doppelhaus bebaut
(heutige Haus-Nr. 10 und 10a Bonifaz-Stéckl-Weg). Die weiteren Parzellen wurden bis-
lang nicht bebaut, das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Im Zuge der Ausbauplanung des Bonifaz-Stockl-Weges war eine geringfugige Verédnde-
rung des GrundstUckszuschnitts der Parzelle 1 auf Flurnummer 985/7 und der Parzelle 2
(Teilfldiche Flurnummer 985) erforderlich. Die Anderungen der straBenseitigen Baufla-
chenabgrenzungen und damit der ParzellengroBen erfordert eine Plandnderung. Zu-
dem ist auf der geplanten Parzelle 2 die Errichtung eines Einzelhauses mit 6 Wohneinhei-
ten beabsichtigt. Zur Schaffung einen differenzierten Wohnraumangebotes und zur For-
derung einer Fldchen sparenden Bauweise soll dies fUr die Parzelle 2 zugelassen wer-
den. Da auf der Parzelle 2 bislang ausschlieBlich Doppelhduser mit 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushdlfte zul&ssig sind, ist eine Anpassung der Bauweise und MaBes der bauli-
chen Nutzung erforderlich.

Zur Anbindung des Baugebietes an den Bonifaz-Stéckl-Weg soll entlang der Ostseite der
geplanten RGckhalteflGche ein 1,5 m breiter FuBweg ergdnzt werden, der eine direkte
Verbindung aus dem westlichen Baugebiet zum Ort herstellt. Dadurch soll die fuBlaufige
Anbindung verbessert werden.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Deckblatt Nr. 1 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld” Piling, Gemeinde Perkam —
Satzung vom 04.11.2024 Seite 4 von 6

Daher hat die Gemeinde Perkam beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA | Aufeld" Pilling durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern,

Soweit durch die Darstellungen und Festsetzungen des Deckblattes Nr. 1 nichts Anderes
bestimmt wird, gelten die textlichen Festsetzungen sowie die planlichen Festsetzungen,
Hinweise und Empfehlungen des rechtskréftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA | Aufeld” Pilling in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 12.12.2022 weiterhin
unverdndert.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1
2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Parzellen 1 und 2 im Baugebiet
»Aufeld” Pilling mit einer FldchengréBe von insgesamt 2.166 m2.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummer 985 (TF), 985/6 und 985/7 der
Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam.

Luftaufnahme mit
Anderungsbereich
Deckblatt 1 (rot ge-
strichelt) und Gel-
tungsbereich B-Plan
»~Aufeld" Pilling
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2024

2.2. Beschreibung der Anderungen

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung von der Ortsmitte her erfolgt nach wie vor Uber den Bonifaz-Stéckl-Weg. Im Be-
reich der straBenseitigen Parzellengrenzen der Parzellen 1 und 2 ergeben sich auf
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Grundlage der ErschlieBungsplanung Anderungen an der GehwegfUhrung und daraus
resultierend der ParzellengréBen.

Die Anderung der Planzeichnung des Bebauungsplanes umfasst nachfolgende wesent-
liche Inhalte:

Parzelle 1 Flurnummer 985/7: VergroBerung der Bauparzelle straBenseitig um eine

Breite von ca. 1,5 m. Neue ParzellengroBe ca. 894 m? (bislang 856 m?).

e Parzelle 2 Teilfléche Flurnummer 985: VergréBerung der Bauparzelle straBenseitig
im Nordwesten um eine Breite von ca. 1,5 m und Angleichung im Osten an bis-
herige GehwegfUhrung. Neue ParzellengréBe ca. 883 m? (bislang 855 m?).

e Die Parzelle 2 wird durch eine an der Westgrenze eingefigte Abgrenzung unter-
schiedlicher Art der Nutzung (Planliche Festsetzung | 15.13) dem WA2 zugeord-
net, in dem Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen sind (Planliche Festset-
zung | 3.1.4.). Die Parzelle 1 verbleibt unverdndert im WAS.

e Flurnummer 985/6: Gehweg mit 1,5 m Breite an der Ostseite. Verringerung FI&-

chen fur die RUckhaltung von Niederschlagswasser auf 10,5 m.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes umfasst nachfolgen-
de wesentliche Inhalte:

e Parzelle 2:  Anderung der zul@ssigen Zahl an Wohneinheiten (textliche Fest-
setzung Il 1.2):

Einzelhduser: maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig
Doppelhduser: maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zuldssig.

2.3. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderungen umfassen geringfUgige Fldchenanpassungen bei den Parzellen 1 und
2 sowie eine auf die Parzelle 2 begrenzte die Zulassung von Einzelhausbebauung mit
einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten
oder alternativ bei Doppelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten je Doppelhaushdlfte.
Der ergdnzende FuBweg westlich der Parzelle 1 verbessert die fuldufige Anbindung an
den Ort.

Die Plan&nderung fuhrt zu keiner wesentlichen Anderungen des Gebietscharakters und
nimmt einen sehr untergeordneten Teil des Gesamtgebietes ein.

FI&chen mit immissionsschutzrechtlichen Beschrdnkungen (Planliche Festsetzung | 15.18)
werden durch die Anderung nicht berUhrt. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Geruchsemissionen gegenUber der bisherigen bauplanungsrechtlichen
Situation.

Die geringfUgigen Fldchendnderungen haben keine Auswirkungen auf die dem ur-
sprunglichen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegten Voraussetzungen des do-
mals gultigen § 13 b BauGB (Beschleunigtes Verfahren). Die Erhéhung der Baufldchen
um insgesamt 66 m? fUhrt zu keiner wesentlichen Anderung der Grundfléche im Sinn des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB. Die Grundfldche betragt fUr die Parzellen 1-16: Bauland
12.528 m? + 66 m? = 12.594 m? x GRZ 0,40 = 5.037,60 m>. Die Uberbaubare Grundfldche
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bleibt damit deutlich unter dem damaligen Schwellenwert von 10.000 m2. Die weiteren
Voraussetzungen fur die damaligen Anwendung des § 13 b BauGB bleiben unverdn-
dert.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG.

Die Plandnderung 1&st keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde nach § 44 Ab-
satz 1. v. Absatz 5 BNatSchG aus.

3. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pilling um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Aufeld*
Pilling mit Festsetzungen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grunordnungsplan WA , Aufeld” Pil-
ling, Seiten 1-6.
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