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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Karte M 1 = 100 000
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1.2. Darstellung Flichennutzungsplan M 1
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1.3. Historischer Katasterauszug
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zu 2.1 Textliche Festsetzungen

2.1.9 Abstandsflichen

Entgegen Art. 6 und 7 BayBO diirfen Grenzgaragen bis
50 m2 Gesamtnutzfliche aus gestalterischen Grilnden 1m
von der Grundstiicksgrenze abgesetzt gebaut werden.

Die Nebengebdude der Parz. 24 entspricht nicht den Bestim-
mungen des Bebauungsplanes 2.1.9 Abstandsflachen. Die Neben-
gebaude waren zum Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplanes
schon vorhanden.

Die Grenzabstande nach Art. 6 und 7 BayBO, miissen auf dem
eigenem Griindstiick eingehalten werden.



2.2

2:2.1

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2. 2.7

24:2.8

Planliche Festsetzungen

EEmmeEmeer Grenze des raumlichen

i

FAHRBAHN

0.8

Geltungsbereiches

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

geplante Breite

Stralenbegrenzungslinien griin

Belagwechsel

FuBweg

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Vorgeschriebene
Hauptfirstrichtung  entfillt !

Vorgeschlagene
Hauptfirstrichtung

als Hochstgrenze

Stralenbegleitgriin auf
Offentlichen Flichen

offentliche Griinflache



3.3
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lanliche Festsetzungen
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zu pflanzende Obst- oder
Laubbiume (Standort zwingend)

Obst- oder Laubbiume ohne
Standortfestlegung

zu erhaltende Boschungen

geplante Hecken

entfallt !

entfallt !



VERFAHREN

Der Gemeinderat hat am 4340 4353 dic Anderung des Bebauungs-
planes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Aholfing, den ..2 2. Feb. 1939

agner, 1. Bijfgermeister
199

Die Gemeinde hat am 25Feh”’§as Deckblatt Nr. 1 dffentlich
bekanntgemacht

....................

agner, 1. Blirgermeister



BEGRUNDUNG

zum Deckblatt 1 des Bebauungsplanes
" Wirtsfeld IIT "

Der Gemeinderat vertritt die Ansicht, daf8 die im Bebauungsplan, als Anger ausge-
wiesene Flache zu groBl bemessen wurde, da in unmittelbarer Nihe auf Grunstiicks-
flurnummer 1082 eine 6ffentliche Griinflidche vorhanden ist. Auf der chemaligen
Angerflache wurde ein Spielplatz mit 1470 m2 ausgewiesen.

Der nordlich des Angers vorhandene Verbindungsweg, wurde nunmehr iiber die Griin-
fliche und dem Anliegerweg mit der ErschlieBungsstraBe verbunden. Die siidlich des
Angers gelegene ErschlieBungsstraie wurde an die bereits vorhandene und abgemarkte
Stichstralle F1.Nr. 1086/2 angeschlossen.

Da die innere, von nordost nach siidwest verlaufende ErschlieBungsstrafle, entfallt, soll
auch die zwischen den urspriinglichen Parzellen 8 und 9 angeordnete Griinzone ent-
fallen. Der in der Griinzone geplante Fulweg entfillt,

Die Griinzone zwischen den urspriinglichen Parzellen 3 und 4 wurde auf einen FuB-
weg mit Griinstreifen verkleinert.

Parzelle 25 (neu) und der Bestand der Parzelle 24 (neu) wurde in die iiberplante Fliche
einbezogen.

Der nordostliche Teil des Angers mit den darauf befindlichen Nebengebiude konnte
von der Gemeinde nicht erworben werden und wurde aus dem Plangebiet herausge-
nommen.



FLACHE / BEBAUUNG

BRUTTOWOHNBAULAND
STRASSEN UND FUSSWEGE
GRUNFLACHEN
NETTOWOHNBAULAND
BAUGRUNDSTUCKE
DURCHSCHN. PARZELLGROSSE

21 Einfamilienhauser (angenommen)
7 Zweifamilienhduser (angenommen)

WOHNEINHEITEN/HEKTAR BRUTTOWOHNBAULAND
EINWOHNERZAHL (35 WE x 4 Einfwohner)
BRUTTOWOHNDICHTE

NETTOWOHNDICHTE

30 807 m2

3240 m2

3740 m2

23 827 m2

28 Parzellen

851 m2

21 Wohneinheiten
14 Wohneinheiten
35 Wohneinheiten

11 Wohneinheiten/ha

140 Einwohner

45 Einwohner/ha

59 Einwohner/ha



